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UCHWALA NR V/132/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno - Zolnierska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2018r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XI/222/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pogodno - Zolnierska - rejon petli Krzekowo” w Szczecinie, oraz Uchwalg nr XXV/604/16 Rady
Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zolnierska - rejon
petli Krzekowo” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno - Zolnierska® w Szczecinie, na obszarze osiedla Pogodno iKrzekowo - Bezrzecze,
w dzielnicy Zachéd w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24,33 ha, ograniczony:
1) od pétnocnego-wschodu - ul. Zomnierska;
2) od wschodu - terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Pogodno;
3) od poludnia - ul. Waleriana Eukasifiskiego;

4) od zachodu - ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego oraz planowanym odcinkiem ulicy gltéwne;j
w osiedlu Krzekowo - Bezrzecze.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.P.1001.U - 5,87 ha;
2) Z.P.1002.U - 1,38 ha;
3) Z.P.1003.U - 2,37 ha;
4) Z.P.1004.MW,U - 0,8 ha;
5) Z.P.1005. MW,U - 0,53 ha;
6) Z.P.1006.MN - 0,29 ha;
7) Z.P.1007.MN - 0,33 ha;
8) Z.P.1008. KD.Z (ul. Zolnierska) - 2,19 ha;
9) Z.P.1009. KDW - 0,96 ha;
10) Z.P.1010. KDW - 0,09 ha;
11)Z.P.1011.KDW - 0,17 ha;
12) Z.P.1012.ZP - 0,06 ha;
13) Z.P.1013.ZP - 0,04 ha;
14) Z.P.1014.KD.D - 0,24 ha.
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5. W granicach planu znajduje si¢ teren zamkniety - kompleks wojskowy K-1872 Szczecin,
oznaczony na rysunku planu symbolem IS, dla ktérego nie okresla sie sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny uslug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, infrastruktura techniczna oraz
uklad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralna czeécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zalacznik nr
2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czesciag uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposdb nastepujacy:
1) Z - symbol dzielnicy Zachéd,
2) P - symbol osiedla Pogodno;
3) 1001 + 1014 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) U - teren ushug,
b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) ZP - zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
e} KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
f) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
g) KDW - teren drogi wewnegtrznej.

3. Ustalenia formulowane sa na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogolne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formulowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inZynieryjne.

5. Ustalenia szczegolowe formulowane sa w grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne.

6. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegodtowe
dla terenu elementarnego, w ktoérym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $clany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

3) dachy strome - rozne formy dachéw o potaciach giéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, kopulowy lub kolebkowy,
w ktérym cieciwa huku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja zespolu zabudowy - ukiad ulic, placow, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach,
charakterystycznych dla danego obszaru; w szczegénosci kompozycje zespolu zabudowy tworza:
podzial wiasnosciowy i sposéb zagospodarowania terenu, w tym iloé¢ irodzaj zieleni, rodzaj
nawierzchni, intensywnosé i usytuowanie zabudowy na dziatce, gabaryty, formy i linie zabudowy,
ksztalt dachoéw i zwienczern budynkéw, kompozycja eksponowanych w przestrzeni publicznej
elewacji itp.;

6) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budynkow
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki, stolarka itp.);

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) pas ochrony funkeyjnej - pas terenu wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

10) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacj¢ idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykoficzonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu

obrysu parteru, przy czym;
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a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: prze$wity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych cz¢sci budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

12) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyze] 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

¢) ponaddziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6ita, Jeffreya i Banksa, §wierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chifiska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkoriski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japoriski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ ushug zwigzanych zobsluga pojazdéw: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, atakze likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespolu zabudowy lub zespolu zieleni, chyba ze ustalenia szczegélowe
stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych,
b) niezbgdnej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulic,
¢) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew, zwigzanej z realizacjg inwestycji,

d) niezb¢dnej wycinki drzew i krzewéw w pasie ochrony funkcyjnej;
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2)w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych
obowiazuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iuciazliwoéci dopuszcza si¢ po zastosowaniu srodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwoéci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4)na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz drogowych nie obowigzuje wymog
realizacji powierzchni terenu biologicznie czynnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujacy caly
obszar planu, z wytgczeniem oznaczonego na rysunku planu terenu zamknietego, w obrebie ktorej
wystepuje obszar zawierajacy uklad przestrzenny wyrézniajacy sic wartodcig historyczng
i czeéciowo zachowana historyczng kompozycja zabudowy; w granicach strefy podlegaja
ochronie:

a) historyczny uklad i rozplanowanie ulic,

b) historyczny charakter wnetrz urbanistycznych wraz z ukladem zabudowy, linig i wysokoscia
zabudowy,

¢) kompozycja obiektéw o wartosciach zabytkowych (eksponowane elewacje, zwieniczenia i dachy
obiektow, struktura kubatury, rozmieszczenie, wielkos$¢ i proporcja otwor6éw, detal, kompozycja
stolarki, faktura uzytych materiatéw, zasada kolorystyki),

d) istniejaca wysoka zielen przyuliczna;
2) ustala si¢ strefg¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslona na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegdlowych, jako

obszary wystepowania zabytkéw archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza sig¢
inwestowanie na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0- 1,5,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenéw elementarnych Z.P.1004 MW, U i Z.P.1005.MW,U ustala sie wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,1 - 3;

5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalng linig zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkondéw, gzymséw wieficzacych - do 1,2 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich  elementéw  programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp, chyba ze ustalenia szczegdltowe stanowia
inaczej;

7) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

8) na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéow budowlanych typu: kioski, pawilony, male punkty gastronomiczne,
obiekty przypominajace ksztaltem towary a takze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp.
na kotach lub innych podporach, zktérych odbywa si¢ handel lub $wiadczone sa ustugi,

z wylgczeniem:

a) obiektow zwiazanych zimprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
$wiateczne, pchli targ itp.),

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
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¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.,
d) obiektéw zwiazanych z gospodarka odpadami;
9) dopuszcza sig wiaty i kioskowiaty, jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej;

10) obiekty malej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, stojaki rowerowe, budki telefoniczne, lampy,
atakze tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu, nie moga
powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakéw i sygnatow drogowych;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;
13) zakazuje si¢ wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych niebedacych szyldem;
14) dopuszcza sig szyldy o powierzchni nieprzekraczajgcej.0,35 m2:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nieprzystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalnosé;

15) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe, niebedace szyldem, instalowane
W sposob nieprzystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego:

a)na elewacji wylacznie w przyziemiu/parterze budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
uslugowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji przyziemia lub parteru (w
tym obejmujgcej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji budynkéw innych niz okreslonych w lit. a, o lacznej powierzchni nie wiekszej niz
10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe),

¢) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

16) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych;

17) dopuszcza si¢ tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni
Scian wiaty lub kioskowiaty;

18) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

19) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub
zmienigjace si¢ $wiatlo, mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakéw drogowych;

20) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-o§wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza sie tablice
zawierajgce informacje miejskie i/lub turystyczne oraz materialy wyborcze;

21) dopuszeza si¢ umieszczanie wolno stojgcych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
przeznaczonych lub stuzgcych ekspozycji reklam promujacych wydarzenia organizowane przez
Gming Miasto Szczecin, przez okres nie dtuzszy niz 21 dni dla 1 wydarzenia;

22) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:
a) ocieplen budynkéw,

b) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw, na zasadach io powierzchniach
okreslonych w ustaleniach planu;
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23) niezaleznie od ustalen szczegolowych dopuszeza sig lokalizacje urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b niepetnosprawnych;

24) ustala sie pas techniczny o szerokoscei:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
éredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn;

25) ustala sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia;

26) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi:
a) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialn nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu U i MW,U: 500 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MN: 300 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drég: 30 m,

d)kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszezeniem odchylenia do 20 stopni;

3) dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajgcymi) terenow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta;

2) ustala sie powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez ul. Zolnierska (Z.P.1008.KD.Z), ul. Gen. Stanislawa Sosabowskiego oraz planowany
odcinek ulicy gtéwnej w osiedlu Krzekowo przebiegajgcy poza granicami planu i umozliwiajace
polaczenie tego obszaru zinnymi terenami osiedla Pogodno oraz z dzielnicami Zachod
i Srédmiescie;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt7, 8i9 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i roweréw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny wskaZnik Minimalny
L.p. | Obiekt lub teren wskazniki liczby liczby miejsc wskaznik liczby
‘ miejsc postojowych (mp) dla miejsc
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| ‘ | postojowych (mp) pojazdéw postojowych (mp)
| dla samochodéw | zaopatrzonych w karte dla roweréw
osobowych ‘ parkingowa
. 1 2 3
1. B‘.ldynki Ipieszkalne 2 mp/ . 2 mp / 100 mieszkan O,‘Z mp / . |
wielorodzinne 1 mieszkanie 1 mieszkanie
o, | Budynki mieszkalne 2mp/ nie okresla sic nic okresla sie
jednorodzinne 1 mieszkanie Al -
2,5mp/ 100 m? 1 mp / 500 m? pow. 0,5 mp / 100 m?
3. | Sklepy ' . . :
pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
' Restauracje,
kawiarnie, inne (z
4 wylaczeniem baréw | 2 mp / 10 migjsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp /100 m?
" | mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. calkowitej
i jadlodajni
charytatywnych)
5 Biura, urzedy, 2 mp /100 m? 1 mp /2000 m? pow. | 0,6 mp /100 m?
" | poczta, banki pow. uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej* |
Gabinety lekarskie, ' o 0.2 mp /100 m? '
6. | kancelarie 2mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow s tkowei
o adwokackie, itp. pow. uzytkowe |
; 20 mp / 100 oséb
Muzea, obiekty _ korzystajgcych I mp/ IQO 0séb 0,3 mp /100 m?
7. | wystawowe, galerie jednoczesnie + korzystajacych vtkowei*
itp. 2 miejsca dla jednoczesnie pow. uzytkowe]
autokaréw
8. Sa_le konferencyjne _ ) Ol 8_;?; i/sc 0,5 mp ‘/ 100 miejsc lldgsmr?el?s/c
9 El?c?;,nnlfll Frehiwo 2mp/ nie okresla sie 2,5 mp /100
’ , 5 zatrudnionych** zatrudnionych**
magazynowe - _
., Imp /100 m? 1 mp /500 m? pow. 0,2 mp/ 100 m?
10. | Ustugi rézne pow.r:JZ\‘tkowej* | I1)12\'tkoweaj_f pow. upZ\'tkowei*

*  do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza sig: powierzchni garazy i urzgdzen technicznych, magazyndw, archiwéw, itp;
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac konicéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gére do liczby calkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i 2;

7) w przypadku braku mozliwoéci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczefn w ruchu pieszych;

8) dla budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
migjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego ulic sgsiadujacych z tymi obiektami;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

1d: A156B04D-F8A7-4929-8C9F-6323BCABCY0D. Podpisany Strona 8



a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsce postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego Zzwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (ogrédki
gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inZynieryjne.

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzgdzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drég wewnetrznych)
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg byé
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejagcych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych sieci wodociagowych w ulicach: Zotnierskiej, Gen. Stanistawa Sosabowskiego;

3) system wodociagowy realizuje sig:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych ustala sie istniejacg i nowa kanalizacjg sanitarng do kolektora
i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Zolnierskiej, Gen. Stanistawa Sosabowskiego;

5) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg
deszczowa do kolektora ikanalizacji deszczowej w ulicach: Zohierskiej, Gen. Stanistawa

Sosabowskiego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celéw wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni polaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wéd opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich witornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linia zabudowy a linia rozgraniczajacg ulic;
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11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczna lub odnawialne Zrédia;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna,

13) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
Sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze tub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) dopuszcza sig¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje sie¢ w sposéb zapewniajacy mozliwo$¢ ich
selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
usciélenie przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

21) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploataciji;

22) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.P.1001.U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ushugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sklepéw o powierzchni nie wiekszej niz 100 m2.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) obowigzuje utrzymanie i uzupelnianie nasadzen drzew w liniach orientacyjnie oznaczonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) budynkéw przy ul. Zohierskiej 3A, 3C, 4, 4A, 4B: 21 m,
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b) budynku przy ul. Zolnierskiej 4D: 18 m,
¢) nowej zabudowy ustugowej na dzialce nr 65/2, 65/3, 64/6, 64/7 i 64/8 obr. 2057: 18 m,
d) nowej zabudowy ustugowej na dziatce nr 64/4, 64/5, 64/11 obr. 2057: 21 m;
3) nowe budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysokos¢ garazy iobiektéw towarzyszacych: 1 kondygnacja; dopuszcza si¢ dachy strome lub
plaskie;
5) obowiazuje utrzymanie kompozycji dawnego zespotu koszarowego;

6) w budynkach o wartosciach zabytkowych dawnego zespolu koszarowego, ul. Zolnierska 3A, 3C,
4, 4A, 4B i 4D, z zastrzezeniem pkt 7:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kempozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztaltow otworow okiennych i drzwiowych,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe;

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego
planu poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, maksymalnie o 7% powierzchni
zabudowy poszczegdlnych budynkéw przy ul. Zomierskiej 4, 4A, 4B wcelu poprawy ich
funkcjonowania np. realizacja szybéw windowych;

8)nowa zabudowe nalezy realizowaé na zasadzie harmonijnego wkomponowania w uklad
przestrzenny dawnego zespotu koszarowego;

9) obowigzuje utrzymanie, zmozliwoscia niezbgdnych przeksztalcen 1 odtworzen, zabytkowego
ozdobnego ogrodzenia wzdtuz ul. Zolnierskiej;

10) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejgca syrena migjskiego systemu powszechnego
ostrzegania i alarmowania ludnoéci o zagrozeniach, na budynku przy ul. Zolnierskiej 4 — do
zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje lub zmiang lokalizacji obiektu;

11) obwigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4, Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenéw: Z.P.1009. KDW, Z.P.1014.KD.D i Z.P.1008.KD.Z;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1008.KD.Z,
Z.P.1009.KDW, Z.P.1014KD.D i Z.P.1001.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.P.1002.U

1. Ustalenia funkcjonalne.
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1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m2.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) wzdtuz pélnocnej i zachodniej granicy terenu elementarnego obowigzuje zachowanie zieleni
wysokiej. Dopuszcza si¢ niezbgdng wycinke pojedynczych drzew warto$ciowego drzewostanu,
zwigzang z realizacjg inwestycji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagoespodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wysoko$¢ garazy iobiektow towarzyszacych: 1 kondygnacja; dopuszcza sie dachy strome lub
plaskie;

4)nowa zabudowa realizowana na dzialce nr 64/1 obr. 2057 wzdluz terenu elementarnego
Z.P.1009. KDW kryta dachami stromymi, o kacie pochylenia potaci dachowych analogicznym do
dachéw budynkéw dawnego zespotu koszarowego, w pozostatej czesci terenu elementarnego
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub strome;

5) nowg zabudowe na dzialce nr 64/1 obr. 2057 wzdtuz terenu Z.P.1009.KDW nalezy realizowaé na
zasadzie harmonijnego wkomponowania w uklad przestrzenny dawnego zespolu koszarowego;

6) obowigzuje utrzymanie, zmozliwoscig niezbgdnych przeksztalcen iodtworzef, zabytkowego
ozdobnego ogrodzenia wzdtuz ul. Zohierskiej;

7T)czg$C terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obsluga z terenu Z.P.1009. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1008.KD.Z,
Z.P.1009.KDW;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny Z.P.1003.U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sig ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%,

2) wzdtuz zachodniej i poludniowej granicy terenu elementarnego obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej;
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3) wzdtuz wschodniej granicy terenu elementarnego obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3: 18m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) w pasie o szerokoéci 35 m od granicy zterenem elementarnym Z.P.1006. MN oraz dziatki 22/7
z obr. 2057 (poza obszarem planu) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami plaskimi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1009.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1009.KDW,

Z.P.1003.U, Z.P.1005.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudows, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny Z.P.1004.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) dopuszcza si¢ ustugi;
3) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5)cze$¢ terenu objeta stref3 WIII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.
1) obshuga z terenéw: Z.P.1011. KDW i Z.P.1009.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne.
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwdéd opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1009.KDW.
Z.P.1011.KDW, Z.P.1004. MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny Z.P.1005.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 52%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5)czgs¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslong na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenéw: Z.P.1011. KDW i Z.P.1009.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwdéd opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1009. KDW.
Z.P.1011.KDW, Z.P.1005.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny Z.P.1006.MN
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%,;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j:
300 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1010.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwéd opadowych realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.P.1014.KD.D,
Z.P.1009.KDW. Z.P.1010.KDW, Z.P.1006.MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny Z.P.1007.MN
1. Ustalenia funkcjonalne,
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagespodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyZszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziakki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 400 m?, z zastrzezeniem pkt 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie dotyczy podzialu umozliwiajacego
wydzielenie czgéci dzialek przylegajacych do posesji zabudowy jednorodzinnej przy ul. Starego
Wiarusa 24 - 32 (poza obszarem planu), zgodnie zich uzytkowaniem w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu Z.P.1010.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.P.1010. KDW lub spoza

obszaru planu.

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.P.1008.KD.Z (ul. Zolnierska)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne.
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W pasie dzielacym jezdnie, po obu stronach torowiska tramwajowego obowigzuje utrzymanie
i uzupelnianie szpalerow drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 34,9 m do 35,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu, torowisko tramwajowe, obustronne
chodniki;

3) wydzielone torowisko tramwajowe z siecig trakcyjna, usytuowane w pasie pomiedzy jezdniami
ulicy.

5. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

§ 15. Teren elementarny Z.P.1009.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza sie bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig¢ przekr¢j: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
3) miejsca postojowe dla samochodow osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy.
5. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 16. Teren elementarny Z.P.1010.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje sie grodzenia terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne.
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1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,3 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;,
2) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inZynieryjne.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn.
§ 17. Teren elementarny Z.P.1011. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

Cze$¢ terenu objeta strefa WIII  ograniczonej —ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 18. Teren elementarny Z.P.1012.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne.
Obstuga z terenu Z.P.1008.KD.Z i ul. Frontowej (poza obszarem planu).
5. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny Z.P.1013.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne.
Obstuga z terenu: Z.P.1008.KD.Z, ul. Frontowej (poza obszarem planu).
5. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza si¢  przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 20. Teren elementarny Z.P.1014.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 20,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

3) dopuszcza sig miejsca postojowe dla samochodéw osobowych realizowane w formie zatok przy
jezdni ulicy.
5. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2)ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata traci moc:

1) Uchwala Nr XXVII/790/13 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 lutego 2013 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Somosierry” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1202 z dnia 14 marca 2013 r.);

2) Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo - Nowoszeroka™ w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 17 poz. 327 z dnia 8 lutego 2008 r.).

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Michal Wilkocki
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/132/19
Rady Miasta Szczecin

z dnia 26 marca 2019 r.

Zatacznik nr 1

So Uchwaly Rady Miasta Srzzecin
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/132/19
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zomierska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszezegdlnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendow elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje =z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp | Numer terenu
. clementarnego
1 2 3
1. | Z.P.1008. KD.Z | Budowa sieci wod

Z.P.1014.KD.D | Budowa ulicy dojazdowej. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bg¢dzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z2018r. poz. 799, poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592,
poz. 1648, poz. 1722, poz. 2161, zm. z 2019 r. poz. 42), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637,
poz. 2348).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 22017 r. poz. 2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669,
poz. 1693, poz. 2245, poz. 2354, poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwala Rady Miasta,
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ W uchwale budzetowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152,
poz. 1629), ze s$rodkéw wihasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem

ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5i6 ustawy Prawo energetyczne
zdnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2018 t. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629,

poz. 1637, poz. 2348).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr V/132/19
Rady Miasta Szczecin

Z dnia 26 marca 2019 r.

W sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zolnierska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz 60, poz.235), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Zotnierska”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno - Zolnierska”, byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od
5.10.2018 r. do 25.10.2018 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralna
czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 20.11.2018 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwag, zlozonych do projektu planu po
wylozeniu do publicznego wgladu:

1. Uwagi uwzglednione:

Uwagi dotyczace korekty ustalen parcelacyjnych w terenie elementarnym Z.P.1007.MN.
Mieszkaficy posesji polozonych wzdluz poludniowej granicy terenu elementarnego wniesli
o wprowadzenie do planu zapiséw umozliwiajgcych wydzielenie czesci dzialek przylegajacych do
posesji zabudowy jednorodzinnej przy ul. Starego Wiarusa 24 - 32, zgodnie zich obecnym
uzytkowaniem.

2. Uwagi nieuwzglednione:

Uwagi dotyczace polaczenia komunikacyjnego ul. Starego Wiarusa z projektowana droga
wewnetrzng Z.P.1010. KDW (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu teren oznaczony
jako Z.P.1010.KD.D), wyznaczong na potrzeby obstugi terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny Z.P.1006.MN i Z.P.1007.MN).

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi:

Pofgczenie komunikacyjne ul. Zomierskiej zul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego jest waznym
zadaniem planu. Teren Z.P.1010.KDW (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu teren
oznaczony jako Z.P.1010.KD.D) zostal wyznaczony jako droga wewnetrzna obshugujaca tereny
inwestycyjne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polaczona z projektowana droga publiczna
iistniejaca ul. Starego Wiarusa. Projekt budowlany i organizacja ruchu okresli sposéb polaczenia
i charakter uzytkowy drogi.
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